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Betrifft

Aufgaben und Zustandigkeiten
einer baube
erster Instanz, Anirage Tntormationsfreiheitsgesetz
Zu lhrer Anfrage vom 14.12.2025 bezlglich Zustandigkeit und Aufgabenbereich der

Baubehdrde in Niederdsterreich kann lhnen seitens der Abteilung Bau- und

Raumordnungsrecht folgende Auskunft erteilt werden:

GemaB § 2 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 ist Baubehérde erster Instanz der Biirgermeister.
Aufgaben, die nach der NO Bauordnung 2014 von der Gemeinde zu besorgen sind, fallen
in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde, was bedeutet, dass der Burgermeister als
Baubehérde erster Instanz die Angelegenheiten des Bauwesens weisungsfrei vollzieht.

Die Baubehérde ist grundsatzlich fir die Durchfihrung der Baubewilligungsverfahren und

der Angelegenheiten der Baupolizei zustandig.

In Inrem Fall handelt es sich um die Durchfihrung eines Baubewilligungsverfahrens.
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Geman § 20 hat die Baubehérde bei einem Antrag um Erteilung einer Baubewilligung zu
prifen, ob dem Bauvorhaben Die Baubehorde hat bei Antragen nach § 14 vorerst zu
prufen, ob dem Bauvorhaben

1. die im Flachenwidmungsplan festgelegte Widmungsart des Baugrundstticks,
seine Erklarung zur Vorbehaltsflache oder AufschlieBungszone, sofern das Vorhaben nicht
der Erfullung einer Freigabebedingung dient,

2. der Bebauungsplan,
3. der Zweck einer Bausperre,
4. die Unzulassigkeit der Erklarung des betroffenen Grundsticks im Bauland

zum Bauplatz,

5. ein Bauverbot nach § 13 oder nach § 53 Abs. 6 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung,

6. bei Hochhdusern, sofern deren Raumvertraglichkeit nicht bereits im
Widmungsverfahren gepruft wurde, das Unterbleiben der Raumvertraglichkeitsprifung
oder deren negatives Ergebnis, oder

7. sonst eine Bestimmung

— dieses Gesetzes, ausgenommen § 18 Abs. 4,

- des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden

Fassung,

- der NO Aufzugsordnung 2016, LGBI. Nr. 9/2017,

- des NO Kleingartengesetzes, LGBI. 8210,

- des NO Kanalgesetzes, LGBI. 8230, oder

- einer Durchflihrungsverordnung zu einem dieser Gesetze
entgegensteht.

Die wesentlichen technischen Bestimmungen, die bei der Errichtung eines Bauwerkes zu
beachten sind, finden sich in der NO Bautechnikverordnung 2014 und den darin
enthaltenen OIB-Richtlinien.

Es ist richtig, dass sich die Baubehdrde eines bautechnischen Sachversténdigen bedient,
um die Vorprifung in technischer Sicht durchflihren zu lassen.

Die von Ihnen erwéahnte Aussage des Bauamtsmitarbeiters wird sich vermutlich auf diese
technischen Bestimmungen bezogen haben.
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Es ist auch nicht Aufgabe der Baubehérde Planungen durchzuflhren bzw. Unterlagen zu
erstellen.

Welche Unterlagen einem Antrag auf Baubewilligung anzuschlieBen sind, ergibt sich aus
den Bestimmungen des §§ 18 und 19 NO Bauordnung 2014. GemaB § 25 Abs. 1 NO BO
2014 hat sich der Bauherr bei der Planung und Berechnung des Bauvorhabens,
einschlieBlich der Erstellung des Energieausweises, mit Uberpriifungen und der
Ausstellung von Bescheinigungen Fachleute zu betrauen, die hierzu nach den
einschlagigen Vorschriften (z.B. gewerberechtlich oder als Ziviltechniker) befugt sind.

Diese Verpflichtung entfallt bei manchen Bauvorhaben, etwa bei der Errichtung einer
oberirdischen baulichen Anlage, deren Verwendung der eines Gebaudes gleicht, mit einer
Uberbauten Flache von jeweils nicht mehr als 50 m? und einer H6he von nicht mehr als 3
m.

FUr diese Art von Vorhaben reicht eine zur Beurteilung des Vorhabens ausreichende,
maf3stabliche Darstellung und Beschreibung des Vorhabens in zweifacher Ausfertigung.

Wir hoffen, lhre Fragen umfassend beantwortet zu haben.

Far allfallige weitere Fragen stehen wir gerne zur Verflgung

Mit freundlichen GriiBen

NO Landesregierung
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